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nesta equagdio quem compra
os iméveis no centro como in-
vestimento para locagfio, por
exemplo. Segundo Pompeo,
da Setin,grande parte dos com-
pradores da marca (de 60% a
70%) tem esse perfil.

INFRAESTRUTURA. Para o mer-
cado imobilidrio, os atrativos
sdo a infraestrutura urbana e
também incentivos fiscais. A
Prefeitura isenta a cobranca
de outorga onerosa (valor pa-
go pelo empreendedor para
construir além do permitido)
naRepublica e na Sé. Além dis-
50,0limite maximo deaprovei-
tamento dos terrenos pode ser
até 6 vezes a drea - na cidade,
esse limite é de 2 a 4 vezes.
Professor de Planejamento
Urbano da USP, Nabil Bon-
duki afirma que o avanco de
unidades residenciais no cen-
tro foi um dos objetivos dos
Planos Diretores de 2002 e
2014, dos quais foi relator na
Camara. Ele alerta para a ne-
cessidade de mais unidades de
habitacfio de interesse social
(para familias com até 6 sala-
rios) e de mercado popular. Se-
gundo o Plano Municipal de
Habitagio, o déficit habitacio-

Condominio que
fica a cerca de duas
quadras da
Cracolandia tem
uma piscina na
cobertura

nal na capital é estimado em
369 mil domicilios. “Os condo-
minios residenciais ndo deve-
riam excluir ou dificultar a
oferta de prédios menores pa-
ra familias de baixa renda.”

A Prefeitura diz monitorar

36 prédios ocupados naregido.
Hé uma proposta de interven-
¢ioem dezedificios paratrans-
forma-los em moradia popu-
lar. O Edificio Prestes Maia é o
primeiroa ser reformado, com
mais de R 76 milhdes previs-
tos para a obra.

Novos residenciais

Nos tltimos trés anos,
centro teve a maior alta de
langamentos (40,5%), s6
atras da zona oeste (90%)

A Secretaria de Seguranca
Piblica, por sua vez, diz que o
fluxo de usudrios de drogas es-
téd sendo monitorado pelas for-
cas de seguranca. Na terceira
semana de junho, diz a pasta,
houve redugfio nos casos de
roubo (31%) e furto (4%) em
Campos Elisios e Santa Ceci-
lia, na comparagfio com o mes-
mo periodo do ano anterior. @
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Guarita ¢ blindada e carro
de app ganha ‘esconderijo’

Os novos condominiosdo cen-
tro incluiram a preocupacio
com a seguranga na arquitetu-
ra dos projetos. Os prédios ja
nascem com guaritas blinda-
das e “esconderijos” para car-
ros de aplicativos. Também
sio criadas diferentes formas
deacesso para moradores, visi-
tantes e entregadores.

As guaritas blindadas séo co-
muns nos novos enderecos pa-
ra facilitar a atuaciio dos agen-
tes de seguranca em caso de
invasdes ou tentativas de assal-
to. Estlo presentes, por exem-
plo, nos dois empreendimen-
tos da Setin na Praca da Repu-
blica, tanto em um prédio com
esttidios quanto no enderego
que estd em construgio, com
acabamento de alto padrio e
unidades com valores em tor-
nodeR$1,5milhdo. Essas salas
possuem vidros, portas e pas-
sa-volumes protegidos. “A pro-
tegdo seinicia na portaria. Seo
porteiro sabe que estd protegi-
do e estd orientado a acionar a
policia ou os zeladores e em-
presasde seguranca, eleevitaa
invasiio”, diz Gutto Pinesi, pre-
sidente da Camara de Blinda-
gemArquitetdnica da Associa-
¢#o Brasileira de Blindagem.

Onivel de protecio balistica
mais vendido hoje tem vidros
mais espessos que 0s comuns,
com cerca de 38mm (ou
3,8cm), especifico para a linha
arquitetonica e capaz de supor-
tar, segundo os fabricantes,

disparos de todas as pistolas
de mao atéaMagnum 44. Pine-
si compara essas caracteristi-
cas ao nivel de protecio de um
carro blindado.

No condominio Helbor Ur-
ban Resort, em Santa Ifigénia,
a blindagem estd presente até
na porta e gaveta de passagem
de objetos. Ali,afachada é com-
pletamente fechada, com vi-
dros escuros que ndo permi-
tem ver o interior do edificio.

Mercado de protecéo
Especialista aponta
crescimento de 25% no
mercado de blindagem
residencial no tiltimo ano

“Aprendemos a ter cautela ao
circular na regido, evitando ex-
por celular, cartdes e docu-
mentos pessoais. Dentro do
nosso prédio, onde avigilancia
é mais efetiva, encontramos
mais conforto e seguranga”,
afirmaasindica Daniela Caeta-
no, de 44 anos, mais de um ter-
¢o deles vividos na regigo.

As guaritas ou salas de segu-
ranga sdo tratadas com discri-
¢fio pelas equipes. O Estadao
nao conseguiuautorizacao pa-
ramostrar ointerior dessas sa-
las, s6 o lado externo. Pinesi
estima um crescimento de
25% no mercado de blindagem
residencial em Sdo Paulo sé no
tltimo ano.

ACESS0. Além das guaritas su-
perprotegidas, os prédios dedi-
cam ateng#o especial ao aces-
so dos visitantes. No Today
Centro, na Rua Brigadeiro To-
bias, que oferece apartamen-
tos de 1 ou 2 quartos, a clausu-
ra foi “projetada com especial
atengio”, de acordo com Hu-
bert Carvalho, diretor de In-
corporagio da Canopus. No ca-
so dos prédios da Setin, sdo
trés clausuras: uma para o mo-
rador, outra para os servigos
de delivery e umaadicional pa-
ravisitantes. “Sio entradas di-
ferentes, para diferentes tipos
de uso”, diz Eduardo Pompeo,
diretor de Incorporagdes.

A preocupagio com a segu-
ranca orientaaté mudancas es-
truturais. Os trés langamentos
que a incorporadora Mundo
Apto prevé para o centro nos
préximos meses, em Praca da
Sé, Avenida Rio Branco e Par-
que Dom Pedro, tém éreas re-
cuadas na entrada do prédio
para quem chega com carros
por aplicativo, E um espaco
mais seguro para estacionar,
evitando que o morador ou vi-
sitante fique exposto quando
desce do carro. Também bus-
ca trazer major seguranga para
os proprios motoristas. “Nos-
sos perimetros recebem barrei-
ras fisicas, como muros e gra-
dis, além de ilumina¢io com
sensores de presenca”, diz
Luiz Armando Fairbanks,
CEO da Mundo Apto. @
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Urbanismo

Cracolandia

naoim

pede

alta de prédios |
residenciais no

centro de SP L

__ Condominios que surgem na regiiio
oferecem atrativos como piscing, espago
pet e academia, apesar do aumento de
crimes e degradacdo no entorno

GONCALO JUNIOR

Distante duas quadras da con-
centracéo atual de usuarios de
drogas da Cracolandia, o ana-
lista de sistemas Mauricio No-
gueira, de 44 anos, aproveita o
horério de almogo paradarum
mergulho na piscina da cober-
tura do prédio. O condominio
Helbor Urban Resort fica na
Praga Julio Mesquita, esquina
das Ruas Aurorae Conselheiro
Nébias, no centro.

Apesar da recorréncia dos
roubos e do espalhamento dos
dependentes quimicos, a re-
gidotemvistoachegada deno-
vos condominios residenciais.
A oferta imobilidria com 4reas
gourmet, academias e espagos
pet atrai novos moradores,
mas também reforca contras-
tes com o entorno. “Comeceia
pedir mais comida por entre-
ga, para ndo ter de sair aruae
correr risco de ser assaltado”,
diz Nogueira, que trabalha re-
motamente.

‘Uma longa crise econémica
agravada pela pandemia éo pa-
no de fundo do aumento dos
crimes,da populagio em situa-
¢ao de rua e da multiplicacao
dasplacas de “vende-se” e “alu-
ga-se” nos iméveis da regido.
Também aumentaram virias
formas de moradia precaria,
como cortigos e ocupagdes.

Essa realidade, porém, con-
vive com o avango do mercado
imobili4rio. Desde janeiro de
2020, 530 8.727 novos aparta-
mentos entre R$ 240 mil e R§
500 mil, conforme o Sindicato
das Empresas de Compra, Ven-
dae Administragio deIméveis
(Secovi). Além dessas, hd 7.575
unidades de até R 240 mil, na
esteira do Minha Casa, Minha
Vida, programa federal que fa-
cilita o financiamento de imé-

veis a familias de baixa renda.
Nos tltimos trés anos, a regido
central foi a que teve a maior
alta de lancamentos (40,5%),
s6 atrds da zona oeste (90%),
ainda segundo o Secovi.
Haobrasde ao menos 20 pré-
dios em Bela Vista, Cambuci,
Consolacio, Liberdade, Repti-
blica, Santa Ceciliae Sé. A ofer-
ta ¢ diversificada: estidios
compactos, de 16 m?, convi-
vem com apartamentos com 1,
2 e até 3 dormitérios no mes-
mo empreendimento. Os mais
amplos tém cerca de 117 m2.

MOTIVOS. Entre os motivos pa-
raescolheraregidoestaoocus-
to-beneficio, o acessorapido a
rede de transporte, a0 comér-
cio e a servigos publicos. Ou-
tros compradores sdo aqueles
interessados em ter um imé-
vel para alugar ou investir.

Além da localizago, as op-
¢des de lazer sem sair de casa
foram decisivas para que Lu-
cas Soares, de 34 anos, trocas-
se Barueri (SP) pelo Setin
Downtown Nova Reptiblica,
na Praga da Republica. Cada
umdos 330 estidios,de19m?a
43 m?, sai por cerca de R$ 570
mil. “Eu conhecia um pouco
do centroda cidade por ter fei-
to trabalhos anteriores na re-
gido. J4 sabia dos problemas.
Mas foi amor a primeira vista
quando vi as fotos e a estrutu-
ra do prédio.”

Esse é um dos oito prédios
que aincorporadora Setin lan-
cou no centro desde 2011. O
espago tem dreas comoum mi-
rante no 14.° andar, com vista
para a Praca da Republica. Se-
gundo Eduardo Pompeo, dire-
tordeIncorporagao da Setin,o
centro ndo é mais uma aposta
do mercado, mas um nicho
imobili4rio consolidado. “Mas
nao existem tantosiméveis pa-
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ra verticalizar”, diz.

A procura por apartamentos
maiores motivou a empresa a
langar outro prédio ao lado.
Com areasdeaté117m? o edifi-
cio tem unidades de cerca de
R$ 1,5 milhdo. Segundo o Seco-
vi, a oferta de iméveis do tipo
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Lancamentos de unidades residenciais na cidade de Sdo Paulo
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(com prego superior a R§ 9oo
mil) também avangou no cen-
tro, mas em ritmo menor. Fo-
ram lancados 268 apartamen-
tos dessa faixa desde 2020.
Embora considere positivaa
valorizagio das 4reas centrais
a partir das ofertas de mora-

Cidade de Sao Paulo
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dia, Matheus Casimiro, profes-
sor de Arquitetura e Urbanis-
mo da Universidade Macken-
zie, destaca que os espacos sao
pequenos e acomodam soltei-
rosouum casal. “Isso delimita
o publico das dreas centrais.”

Também ¢é preciso colocar
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